Na temelju ¢lanka 41. tocke 2. Statuta Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba
23/16, 2/18, 23/18, 3/20, 3/21, 11/21 — procis¢eni tekst i 16/22) 1 ¢lanka 51. Zakona o najmu
stanova (Narodne novine 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18 1 105/20), Gradska skupstina Grada
Zagreba, na sjednici, 2023., donijela je

Odluku 0 najmu stanova

1. UVODNE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom odlukom se utvrduju uvjeti, mjerila 1 postupci za davanje u najam stanova kojima
upravlja Grad Zagreb.

Clanak 2.

Stanovi iz ¢lanka 1. ove odluke daju se u najam za:
- stambeno zbrinjavanje socijalno ugrozenih osoba,
- stambeno zbrinjavanje osoba nizih i srednjih prihoda po priustivim cijenama,
- ispunjenje drugih ciljeva u interesu Grada Zagreba.

Clanak 3.

Stanovi se daju u najam putem javnog natjecaja.
Iznimno, stanovi se mogu neposredno dati u najam u slu¢ajevima propisanim ovom odlukom.

Clanak 4.

Stan se ne moze dati u najam osobama ako one ili ¢lanovi njihova kucanstva na podrucju Grada
Zagreba ili Zagrebacke zupanije, imaju u vlasnisStvu useljivi stan ili kucu.

Useljivim stanom, u smislu ove odluke, smatra se stan koji je opremljen najmanje
niskonaponskom elektricnom mrezom i vodom te da ne predstavlja opasnost po fizicko i
zdravlje stanara.

II. JAVNI NATJECAJ ZA DAVANJE STANOVA U NAJAM - OPCE ODREDBE
Clanak 5.

O raspisivanju i objavi javnog natjecaja za davanje stanova u najam (u daljnjem tekstu: natjecaj),
na prijedlog gradskog upravnog tijela nadleznog za poslove stanovanja (u daljnjem tekstu:
Ured), odlucuje gradonacelnik.

Natjecaj se objavljuje na oglasnoj ploc¢i zgrade Gradske uprave i na internetskoj stanici Grada
Zagreba.



Clanak 6.

Natjecaj za davanje stanova u najam socijalno ugrozenim osobama objavljuje se najmanje
svakih 5 godina.

Natjecaj za davanje u najam osobama nizih i srednjih prihoda stanova po priustivim cijenama
(dalje: priustivi stanovi) objavljuje se najmanje svake 3 godine.

Clanak 7.

Natjecaj obvezno sadrzi:

- rok za podnoSenje zahtjeva;
- naziv i adresu ureda kojem se podnosi zahtjev;

- uvjete za davanje stana u najam, te mjerila na temelju kojih ¢e se utvrditi lista reda
prvenstva;

- popis dokaza o ispunjavanju uvjeta i mjerila za davanje stana u najam,;
- mjesto objavljivanja prijedloga liste reda prvenstva.

Clanak 8.

U slucaju nepotpunog zahtjeva, Ured upucuje podnositelju zahtjeva pisani poziv za dopunu
dokumentacije. Podnositelj zahtjeva duzan je dopuniti zahtjev u roku 30 dana od dana primitka
pisanog poziva za dopunu. Ukoliko u navedenom roku nije dostavljena trazena dokumentacija,
zahtjev ¢e se smatrati nepotpunim.

Nepotpune zahtjeve i zahtjeve podnesene izvan roka utvrdenog u natjecaju, Ured ¢e zakljuckom
odbaciti.

Zahtjeve koji ne ispunjavaju uvjete natjecaja, Ured ¢e zakljuckom odbiti.

Na zaklju¢ak o odbacivanju odnosno odbijanju zahtjeva za davanje stana u najam, podnositelj
zahtjeva moze uloziti prigovor gradonacelniku u roku od 8 dana od dana dostave zakljucka.

Clanak 9.

Gradonacelnik osniva i imenuje povjerenstvo za davanje stanova u najam (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo).
Povjerenstvo ima predsjednika, zamjenika predsjednika i tri ¢lana.

Zadac¢e Povjerenstva su: provodenje postupka natjecaja, utvrdivanje prijedloga liste reda
prvenstva, predlaganje konacne liste reda prvenstva, predlaganje davanja u najam stanova
temeljem konacne liste reda prvenstva, razmatranje zahtjeva za neposredno davanje stanova u

najam i predlaganje neposrednog davanja u najam stana osobama koje ispunjavaju uvjete iz ove
odluke.



Clanak 10.

Mjerila za utvrdivanje liste reda prvenstva su:

a) stambeni status kucanstva

b) sastav kucanstva

c) socijalno-zdravstveni status ¢lanova kucanstva
d) posebne okolnosti

e) duzina prebivanja u Gradu Zagrebu.

Clanak 11.

Zabodovanje prema mjerilima iz ove odluke uzet ¢e se u obzir okolnosti i €injenice koje postoje
na dan podnoSenja zahtjeva.

Clanak 12.

Nakon isteka roka za podnoSenje zahtjeva i rjeSavanja prigovora iz ¢lanka 8. stavka 4. ove
odluke, Povjerenstvo ¢e svaki zahtjev bodovati sukladno mjerilima iz ove odluke.

Nakon izvrSenog bodovanja zahtjeva i1 utvrdivanja prijedloga liste reda prvenstva za davanje
stanova u najam, Povjerenstvo ¢e, na internetskoj stranici Grada Zagreba te na oglasnoj ploci
zgrade Gradske uprave Grada Zagreba, objaviti prijedlog liste reda prvenstva za davanje
stanova u najam u trajanju od 15 dana.

Na prijedlog liste reda prvenstva za davanje stanova u najam podnositelji zahtjeva mogu uloziti
prigovor gradonacelniku, putem Ureda, u roku od 30 dana od dana objavljivanja prijedloga
liste reda prvenstva.

Clanak 13.

Prijedlog liste reda prvenstva sadrzi:

- redni broj podnositelja zahtjeva;

- ime, prezime i1 adresu podnositelja zahtjeva;

- bodovanje podnositelja zahtjeva prema svakom pojedinom mjerilu, ali bez specifikacije
bodova po mjerilima za posebne okolnosti; 1 ukupan broj bodova;

- datum utvrdivanja liste;

- datum objavljivanja liste;

- uputu o pravu na prigovor.

Clanak 14.

Nakon rjeSavanja prigovora iz Clanka 12. stavka 3. ove odluke; Povjerenstvo ¢e utvrditi
prijedlog konacne liste reda prvenstva.



Ako dva ili viSe podnositelja zahtjeva ostvare jednaki broj bodova, prednost na konacnoj listi
reda prvenstva ima onaj podnositelj zahtjeva koji ima viSe bodova prema sljede¢im kriterijima:
a) visina prihoda po ¢lanu kucanstva b) broj djece u kuéanstvu c) zdravstveni status.

Ako dva ili vise podnositelja zahtjeva ostvare jednaki broj bodova i po navedenim kriterijima
u stavku 2. ovog ¢lanka prednost na konacnoj listi reda prvenstva odreduje se po abecednom
redu.

Clanak 15.

Konacnu listu reda prvenstva za davanje stanova u najam socijalno ugroZzenim osobama na
prijedlog Povjerenstva utvrduje gradonacelnik, a vrijedi do utvrdivanja nove konacne liste reda
prvenstva za davanje stanova u najam socijalno ugrozenim osobama.

Konacnu listu reda prvenstva za davanje priustivih stanova u najam na prijedlog Povjerenstva
utvrduje gradonacelnik, a vrijedi do dovrSetka postupka davanja u najam priustivih stanova koji
su bili predmet tog natjecaja.

Clanak 16.

Ako se utvrdi da je podnositelj zahtjeva dao neistinite podatke koji su utjecali na odluc¢ivanje o
davanju stana u najam, bit ¢e brisan s konacne liste reda prvenstva za davanje stanova u
najam.

Clanak 17.

Stanovi dodijeljeni na temelju ove odluke ne mogu se davati u podnajam.

III. UVJETI I MJERILA ZA DAVANJE STANOVA U NAJAM SOCIJALNO
UGROZENIM OSOBAMA

Clanak 18.

Stanovi za socijalno ugroZene osobe daju se u najam osobama s prebivaliStem u Gradu Zagrebu
koje su drzavljani Republike Hrvatske, drzavljani ¢lanice Europske Unije ili su osobe pod
medunarodnom zastitom.

Osobe iz stavka 1. ovog ¢lanka u trenutku objave natjecaja moraju imati prijavljeno prebivaliSte
u Gradu Zagrebu neprekidno najmanje godinu dana te njihovi prosjecni prihodi po ¢lanu
kucéanstva za godinu koja prethodi godini objave natjecaja ne smiju prelaziti 30% prosjecne
mjesecne neto place po zaposlenome u pravnim osobama u Gradu Zagrebu za viSe€lana
kucanstva te 50% za samacka kucanstva.



Clanak 19.
Bodovanje mjerila za utvrdivanje liste reda prvenstva:
a) stambeni status kuéanstva

Najmoprimcu sa slobodno ugovorenom najamninom ............c.eeeverereeneennennn.. 12 bodova

Osoba u stanu u vlasniStvu roditelja ili supruznikovih roditelja koji takoder stanuju u istom
17231 1L FO OO SO PP oTo1e [0)1¢:

Korisnik organiziranog SMJeStaja. .......o.ueeireerneeetteiteaieeieeaeeireeneeaaes o 15 bodova

BESKUCIICT ..o e e e e e e et ettt eieeeiaiee .. 30 bOdOVa

b) sastav kuc¢anstva

- Posvakom €lanu kuéanstva ..o 3 boda

- Samacko Kucanstvo ..., 15 bodova

- Jednoroditeljska obitel] ..........oooiiiiiii .15 bodova

- Samohrani roditel] ...........oiiiiii 20 bodova

- Svako maloljetno dijete .........c.cooiiiiiiiiii 5 bodova

- Samohrani roditelj s uzdrzavanom punoljetnom djecom na redovnom $kolovanju
...................................................... 12 bodova

- Jednoroditeljska obitelj s uzdrZzavanom punoljetnom djecom na redovnom $kolovanju
................................................................................................ 10 bodova

- Kuc¢anstvo s uzdrzavanom punoljetnom djecom na redovnom skolovanju
............................................................................................ 6 bodova

¢) socijalno-zdravstveni status ¢lanova kuéanstva
- Primatelj zajam¢ene minimalne naknade ............ 15 bodova po kucéanstvu

- Clan kucanstva i/ili podnositelj zahtjeva ima status roditelja njegovatelja ili status
njegovatelja .......ccceeceeeeviieiceeiiieeeieeecee e e e o112 12 bodova po kucanstvu

- Odrasli ¢lan kucanstva je korisnik doplatka za pomo¢ i njegu u punom i/ili smanjenom
1ZIOSU .ottt ettt et ste et e e e e e e naeeeeeneeneeene e 9 DOdOVA pO kucanstvu

- Odrasli ¢lan  kucanstva je korisnik osobne invalidnine
veeee... 15 bodova po odraslom c¢lanu koji je
korisnik osobne invalidnine
- Maloljetni  ¢lan  kucanstva  je korisnik osobne

INVALIANINEG. ....viiiiieiieie e e e e eaee e 20 bodova po maloljetnom
¢lanu koji je korisnik osobne invalidnine



d) Posebne okolnosti

- Podnositelj zahtjeva i/ili ¢lan kucanstva je zrtva obiteljskog nasilja po pravomoc¢noj
sudskoj presudi

Bodovi po Kuanstvl ........oooiiiniii 10 bodova

- Podnositelj zahtjeva 1/ili ¢lan kucanstva je osoba starosti od 18-29 godina koja je bila u
sustavu alternativne skrbi

Bodovi po ¢lanu kuéanstva ............cooiiiiiiiii e 10 bodova
- Kucanstva u kojima je podnositelj zahtjeva iznad 55 godina starosti

Bodovi po Ku€anstvul .......c.oiuiiiiii i 15 bodova

- Clan kucanstva i/ili podnositelj zahtjeva je hrvatski branitelj 0,5 bodova za svaki mjesec
proveden u obrani suvereniteta Republike Hrvatske, a najvise 20 bodova

- Podnositelj zahtjeva 1/ili ¢lan kucanstva je Zrtva seksualnog nasilja sukladno Zakonu o
pravima Zrtava seksualnog nasilja za vrijeme oruzane agresije na Republiku Hrvatsku u
Domovinskom rati ..........coooiiiiiiiii 8 bodova

- Podnositelj zahtjeva i/ili Clan kuc¢anstva je civilni stradalnik iz Domovinskog rata
ceerreeneeenne.8 DodOVa.

e) Duzina prebivanja u Gradu Zagrebu

- Zasvaku godinu neprekidnog prebivanja u Gradu Zagrebu 1 bod, a najvise 5 bodova.

Clanak 20.

S obzirom na broj ¢lanova kuc¢anstva stanovi se daju u najam prema kvadraturi na nacin da se:
- za samacko kucanstvo moze dati u najam stan povrsine manje od 40 m2,
- za kucanstvo od 2 ¢lana moze dati u najam stan povrsine od 40 m2 do 50 m2,

- za kuc¢anstvo od 3 do 4 ¢lana moze dati u najam stan povrSine vec¢e od S50m2 i manje od 80
m2,
- za obiteljsko kucanstvo s vise od 4 ¢lana moze dati u najam stan povrsine veée od 70 m2.

Prilikom davanja stanova u najam moguca su odstupanja do 10 m2 u povrsini stana.



Ako raspolozivi stan svojom kvadraturom ne odgovara kucanstvu koje je na redu za davanje
stana u najam, stan se moze dati u najam prvoj sljede¢oj osobi na konac¢noj listi reda prvenstva
¢ijem kucanstvu stan odgovara prema klasifikaciji iz ovog ¢lanka.

Clanak 21.

Prije odlucivanja o davanju stana u najam na temelju konac¢ne liste reda prvenstva obavit ¢e se
oc¢evid, odnosno dodatna provjera ispunjavanja uvjeta propisanih ovom odlukom.

Ako se utvrdi da je bracna i/ili izvanbracna zajednica podnositelja zahtjeva prestala, mjesto na
konacnoj listi reda prvenstva zadrzava supruznik s kojim djeca zive temeljem plana o
zajednickoj roditeljskoj skrbi ili supruznik koji samostalno ostvaruje roditeljsku skrb, ako
ispunjava uvjete propisane ovom odlukom.

S konacne liste reda prvenstva brisat ¢e se podnositelj zahtjeva koji:

- ne ispunjava uvjete iz ¢lanaka 4.1 18. ove odluke;
- je dao neistinite podatke koji su utjecali na davanje stana u najam;

- odbije ponudeni stan koji svojom kvadraturom odgovara klasifikaciji iz ¢lanka 20. ove odluke.
IV. UVJETI I MJERILA ZA DAVANJE U NAJAM PRIUSTIVIH STANOVA

Clanak 22.

Priustivi stanovi mogu dati u najam drZavljanima Republike Hrvatske, drzavljanima ¢lanice
Europske Unije i osobama pod medunarodnom zaStitom koje u trenutku objave natjecaja imaju
prijavljeno prebivaliste u Gradu Zagrebu neprekidno najmanje godinu dana te ¢iji prihodi po
¢lanu kucanstva za godinu koja prethodi godini objave natjecaja iznose od 30% do 70%
prosjecne mjesecne neto place po zaposlenome u pravnim osobama u Gradu Zagrebu u slucaju
viSec€lanih kucanstava te od 50% do 100% za samacka kucanstva.

Clanak 23.
Bodovanje mjerila za utvrdivanje liste reda prvenstva:
a) prihodi po ¢lanu kuéanstva

Prihodi po ¢lanu kucanstva od 30% do 50% prosjecne mjesecne neto place po zaposlenome u
pravnim osobama u Gradu Zagrebu za viSeclana kucanstva ......... 30 bodova

Prihodi po ¢lanu kucanstva od 50% do 80% prosjecne mjesecne neto place po zaposlenome u
pravnim osobama u Gradu Zagrebu za samacka kucanstva ......... 30 bodova

b) stambeni status kuéanstva

Status najmoprimca sa slobodno ugovorenom najamninom kod fizicke ili pravne osobe
................................................................................................. 12 bodova



Status najmoprimca bez placanja najamnine (stan u vlasniStvu roditelja ili supruznikovih
roditelja i (sl.) koji takoder stanuju u istom stanu)

.................................................................................................. 9 bodova

¢) Sastav kuéanstva

- Posvakom €lanu kuéanstva ..o 3 boda

- Samacko Kuanstvo ... 10 bodova

- Jednoroditeljska obitelj ..........ocooiiiiii e, 15 bodova

- Samohrani roditel] ........ ... 20 bodova

- Svako maloljetno dijete ...........oouiitiiiiiiii e 6 bodova

- Samohrani roditelj s uzdrzavanom punoljetnom djecom na redovnom Skolovanju
.......................................................................................... 14 bodova

- Jednoroditeljska obitelj s uzdrZzavanom punoljetnom djecom na redovnom Skolovanju
.......................................................................................... 12 bodova

- Kucanstvo s uzdrzavanom punoljetnom djecom na redovnom

Skolovanju

............................................................................................ 8 bodova

d) Socijalno zdravstveni status kucanstva

- Clan kuéanstva i/ili podnositelj zahtjeva ima status roditelja njegovatelja ili status
njegovatelja
Bodovi pokudanstvu ............coiiiiiiiiieeeeeee e 1 2 DOdOVE

- Clan kuéanstva i/ili podnositelj zahtjeva je korisnik doplatka za pomo¢ i njegu u
smanjenom i punom iznosu

Bodovi po kuéanstvu ...........cooiiiii e eieeeenne. 12 DOdOVA
- Podnositelj zahtjeva i/ili odrasli ¢lan kuéanstva je korisnik osobne invalidnine

Bodovi po ¢lanu kuéanstva ...........cccceeeveeeiieciieniieeiiesieeciee e e eveee e a0 15 bodova
- Maloljetni ¢lan kucanstva je korisnik osobne invalidnine

Bodovi po €lanu Ku€anstva............occueeiiiiiieniiiiieee e 20 bodova

e) Posebne okolnosti

- Podnositelj zahtjeva i/ili ¢lan kucanstva je Zrtva obiteljskog nasilja s pravomo¢nom
sudskom presudom



Bodovi po Kuéanstv ..o 15 bodova

- Podnositelj zahtjeva i/ili ¢lan kucanstva je osoba starosti od 18-29 godina koja je bila u
sustavu alternativne skrbi

Bodovi po ¢lanu kuéanstva ..., 15 bodova

- Podnositelju zahtjeva i/ili ¢lanu kucanstva koji je hrvatski branitelj pripada 0,5 bodova
za svaki mjesec proveden u obrani suvereniteta Republike Hrvatske, a najvise 20 bodova

- Podnositelj zahtjeva 1/ili ¢lan kucanstva je zrtva seksualnog nasilja sukladno Zakonu o
pravima zrtava seksualnog nasilja za vrijeme oruzane agresije na Republiku Hrvatsku u

DOMOVINSKOM TALU ... eeeieieeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeaeee & bodova

- Podnositelj zahtjeva i/ili ¢lan kucanstva je civilni stradalnik iz Domovinskog rata

ceerreeneeennne.8 DodoOVa
- Podnositelj zahtjeva ima manje od 35 godina ........................ccccueneee... 15 bodova
- Podnositelj zahtjeva ima stupanj obrazovanja bacc. i/ili master ....................... 10 bodova

f) DuZina prebivanja u Gradu Zagrebu
- Zasvaku godinu neprekidnog prebivanja u gradu Zagrebu 1 bod, a najvise 5 bodova.

Clanak 24.

Tekst javnog natjeCaja za priustive stanove pored sadrzaja iz ¢lanka 7. ove odluke sadrzi i broj
stanova koji su predmet natjecaja- (opis sobnosti, kvadrature i lokaciju naselja u kojem se nalaze
stanovi koji su predmet natjecaja).

Clanak 25.

S obzirom na broj ¢lanova kucanstva stanovi se daju u najam prema kvadraturi na nac¢in da se:
- za kucanstvo do 2 ¢lana moze dati u najam stan povrSine manje od 60 m2,
- za kucanstvo od 3 do 4 ¢lana moze dati u najam stan povrsine od 60 m2 do 110 m2,

- za obiteljsko kucanstvo s vise od 4 ¢lana moze dati u najam stan povrSine vece od 70 m2.
Prilikom davanja stanova u najam moguca su odstupanja do 10 m2 u povrsini stana.

Clanak 26.

Prema redoslijedu na konacnoj listi reda prvenstva za davanje priustivih stanova u najam,
Povjerenstvo poziva podnositelje zahtjeva na odabir stana odgovarajuée kvadrature
odgovarajuce povrsine sukladno ¢lanku 25. ove odluke te nakon odabira stana predlaze davanje
stana u najam.

Iznimno, ako podnositelj zahtjeva nema moguénosti odabira stana odgovaraju¢e kvadrature
kako je definirano u cClanku 25. ove odluke jer su stanovi te kvadrature ve¢ odabrani,
podnositelju zahtjeva ¢e se ponuditi odabir izmedu preostalih, neodabranih stanova.



Ako podnositelj zahtjeva ne odabere stan prema stavku 2. ovoga ¢lanka, smatrat ¢e se da je
odustao od zahtjeva i brisat ¢e se s konacne liste reda prvenstva za davanje priustivih stanova
u najam.

Clanak 27.

Podnositelj zahtjeva moze kao ¢lanove svoga kucanstva navesti 1 osobe s kojima nije u bracnoj
ili izvanbra¢noj zajednici te rodbinskim vezama, odnosno s kojima prethodno nije ¢inio
zajednicko kucanstvo. Podnositelj zahtjeva je duzan priloziti zajedni¢ku izjavu o buduc¢em
kucanstvu potpisanu od svih ¢lanova buduceg kucanstva, ovjerenu kod javnog biljeznika. Svi
¢lanovi budu¢eg kucanstva, prije nego podnositelj zahtjeva potpiSe ugovor o najmu stana,
Gradu Zagrebu ¢e se ugovorno obvezati da troskove stanovanja podmiruju solidarno te

solidarno odgovaraju za nastalu Stetu i/ili dugovanja.

V. UVJETI I MJERILA ZA NEPOSREDNO DAVANJE STANA U NAJAM

Clanak 28.

Stan se moze neposredno dati u najam osobi koja se nalazi u iznimno teSkom socijalno-
zdravstvenom poloZzaju, ispunjava uvjete iz ¢lanka 18. ove odluke, a Cije su se Zivotne
okolnosti neocekivano promijenile u periodu od raspisivanja posljednjeg natjeCaja za
davanje u najam stanova socijalno ugrozenim osobama te bi davanje u najam stana
ublazilo posljedice nenadanog dogadaja.

Postupak neposrednog davanja stana u najam pokrece osoba iz stavka 1. ovog clanka
podnosenjem zahtjeva gradskom upravnom tijelu nadleznom za poslove socijalne zastite
koje daje obrazlozeno misljenje te ga sa svom potrebnom dokumentacijom dostavlja
Uredu.

Povjerenstvo razmatra zahtjeve i predlaze neposredno davanje stana u najam temeljem
ovom odlukom propisanih uvjeta i mjerila za davanje stanova u najam socijalno
ugrozenim osobama Grada Zagreba.

Clanak 29.

Stan se moze neposredno dati u najam i:

- zaSti¢enom najmoprimcu u stanu koji je vlasnistvo Grada Zagreba u objektu za koji je
izdano rjesenje o uklanjanju zbog derutnosti i ugrozene stabilnosti;

- zaSti¢enom najmoprimcu u stanu koji je vlasniStvo Grada Zagreba, a povrSina kojega
premasuje kvadraturu po kriterijima iz ¢lanka 20. ove odluke;

- osobi koja koristi stan na temelju sklopljenog ugovora o najmu s Gradom Zagrebom, a
koji viSe nije vlasniStvo Grada Zagreba - na temelju pravomoc¢ne sudske odluke i zakona.
Postupak neposrednog davanja stana u najam pokrece osoba iz stavka 1. ovog Clanka
podnosenjem zahtjeva Uredu uz svu potrebnu dokumentaciju za utvrdivanje propisanih
uvjeta.



Clanak 30.

Stan se moze neposredno dati u najam za sluzbene potrebe kada je to u interesu Grada Zagreba.
Pod interesom iz stavka 1. ovog ¢lanka podrazumijeva se stambeno zbrinjavanje stru¢nih
rukovoditelja trgovackih drustava u vlasniStvu Grada Zagreba te ustanova ¢iji je osnivac

ili suosnivac¢ Grad Zagreb.

Postupak neposrednog davanja stana u najam pokrece osoba iz stavka 2. ovog clanka
podnoSenjem zahtjeva Uredu, uz svu potrebnu dokumentaciju za utvrdivanje propisanih
uvjeta iz Clanka 4. i1 propisanih uvjeta koji se odnose na prosjecne prihode po Clanu
kucanstva.

Osobama iz stavka 2. ovog ¢lanka, stan se daje u najam za vrijeme obavljanja duznosti, a najvise

do pet godina.
Clanak 31.

Stan se moZe dati u najam neposredno osobama koje su vlasnici stana i/ili zasti¢eni
najmoprimci ako je stan, zbog prirodne nepogode, utvrden kao neuporabljiv za stanovanje
od strane nadleznog tijela.

Osobama iz stavka 1. ovog ¢lanka stan se moze neposredno dati u najam ukoliko su u
vrijeme nastanka prirodne nepogode stanovale u stanu i imale prijavljeno prebivaliste na
adresi stana te zadovoljavaju kriterije iz ¢lanaka 4. i 18. ove odluke.

Osobama iz stavka 1. ovog ¢lanka stan se daje u najam do zavrSene obnove stana, uz
obvezu plac¢anja zasti¢ene najamnine i svih ostalih troSkova stanovanja, na prijedlog
Povjerenstva uz obrazlozeno misljenje gradskog ureda nadleznog za socijalnu zastitu.

Clanak 32.

Na osnovu obrazlozenih zahtjeva za neposredno davanje stana u najam te ovisno o
raspolozivosti stanova, Povjerenstvo predlaze neposredno davanje stana u najam.

VI. UGOVOR O NAJMU STANA

Clanak 33.

O davanju gradskog stana u najam odlucuje gradonacelnik zakljuckom.
Podnositelj zahtjeva moze uloziti prigovor na zakljucak gradonacelnika u roku od 8 dana od
dana dostave zakljucka.
U povodu preispitivanja zakljucka gradonacelnik moze zakljucak izmijeniti ili ulozeni prigovor
odbiti kao neosnovan.

Clanak 34.



Na temelju zakljucka gradonacelnika iz ¢lanka 33. ove odluke, sklapa se ugovor o najmu stana
(u nastavku: ugovor).
Ugovor se sklapa kao javnobiljeznicki akt.

U sluc¢aju davanja u najam priustivog stana, troSkove solemnizacije snosi najmoprimac.
Clanak 35.

U slucaju davanja u najam priustivog stana, najmoprimac je obvezan, u roku od osam dana od
dana sklapanja ugovora, na ra¢un Grada Zagreba poloziti jam¢evinu u iznosu od dvije mjese¢ne
najamnine, kao jamstvo za placanje najamnine i popravaka prouzrocenih ostecenja u stanu i
zajednickim dijelovima zgrade. Otkazom ugovora ili istekom roka na koji je ugovor sklopljen,
jamcevina se vraca najmoprimcu ovisno o podmirenosti najamnine i stanju u kojem se ostavlja
stan.

Clanak 36.

Ugovor o najmu stana sklapa se na odredeno vrijeme, na rok od pet godina, s moguénoscu
sklapanja ugovora na daljnji rok od 5 godina ako najmoprimac ispunjava uvjete iz ove odluke.
Najam stana produzit ¢e se ako najmoprimac, 60 dana prije isteka ugovora, podnese zahtjev za
produzenje najma i dokaZe da ispunjava obveze iz ugovora i uvjete iz ¢lanaka 4. i 18. ove odluke
u slucaju stanova za socijalno ugrozene osobe te ¢lanaka 4. 1 22. ove odluke u slucaju davanja
priustivih stanova u najam.

Najmoprimcu kojem su se promijenili prihodi ku¢anstva, ponudit ¢e se sklapanje ugovora o
najmu stana s visinom najamnine za odgovarajucu kategoriju stambenog zbrinjavanja. U
slu€aju najma iz ¢lanka 27. ove odluke, prestaje pravo na koristenje stana onom ¢lanu kuéanstva
koji je u meduvremenu stekao u vlasniStvo useljivi stan.

Ugovor o najmu stana najmodavac ¢e otkazati prije isteka ugovorenog vremena najmoprimcu
koji:

- ne 1zvrsi obvezu iz ¢lanka 35. ove odluke,

- ne koristi stan duze od tri mjeseca bez opravdanog razloga,

- prestane ispunjavati uvjete propisane ovom odlukom;
- ispunjava uvjet za otkaz sukladno Zakonu o najmu stanova.

Clanak 37.

U slucaju prestanka brac¢ne ili izvanbra¢ne zajednice, sva prava iz ugovora o najmu prelaze na
supruznika s kojim temeljem plana o zajednickoj roditeljskoj skrbi djeca Zive odnosno na
supruznika koji samostalno ostvaruje roditeljsku skrb, ako ispunjava uvjete propisane ovom
odlukom.

Clanak 38.



Gradonacelnik utvrduje visinu najamnina posebnim zaklju¢kom.

VIIL. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 39.

Osobama koje na dan stupanja na snagu ove odluke koriste stan bez valjane pravne osnove
1 do dana stupanja na snagu ove odluke taj stan koriste u trajanju od najmanje 5 godina, moze se
na njihov zahtjev neposredno dati stan u najam na vrijeme do pet godina, uz pla¢anje najamnine
odredene zakljuCkom iz ¢lanka 38. ove odluke.

Osobama iz stavka 1. ovog ¢lanka kojima su prihodi po ¢lanu kuc¢anstva do 30% prosjecne
mjesecne neto place po zaposlenome u pravnim osobama u Gradu Zagrebu u godini koja prethodi
zahtjevu, odnosno do 50% za samacka kucanstva, dug s osnova koristenja stana nastao do dana
stupanja na snagu ove odluke podmirit ¢e Grad Zagreb

Osobe iz stavka 1. ovog ¢lanka prije podnoSenja zahtjeva za neposredno davanje stana u
najam moraju dokazati da su podmirile sve dugove prema Gradu Zagrebu koji proizlaze iz
koriStenja stana ukoliko su im prihodi po ¢lanu kucanstva od 30% do 70% prosjecne mjesecne neto
place po zaposlenome u pravnim osobama u Gradu Zagrebu.

Osobama iz stavka 1. ovog ¢lanka ¢iji prihodi po ¢lanu kucanstva prelaze 70% prosjecne
mjesecne neto place po zaposlenome u pravnim osobama u Gradu Zagrebu za viseclana kuc¢anstva
1 100% za samacka, ne moze se neposredno dati u najam stan osim u sluc¢aju umirovljenika u
samackim i1 dvoclanim kuéanstvima, te onima koji dobiju obrazlozenu preporuku gradskog
upravnog tijela nadleznog za poslove socijalne zastite.

Zahtjev za sklapanjem ugovora o najmu stana iz ovog ¢lanka mora biti dostavljen u roku
od 90 dana od primanja obavijesti, a podnositelj zahtjeva mora ispunjavati uvjete iz ¢lanaka 4. 1
18. ove odluke.

Osobama iz stavka 1. ovog Clanka Grad Zagreb nece dati stan u najam ako stambeni prostor,
zajednicke dijelove i uredaje u zgradi te zemljiste koji sluzi za uporabu zgrade ne koriste paznjom
dobrog gospodara, druge vlasnike i korisnike ometaju u mirnom koristenju njihovih prostorija,
naru$avaju mir u zgradi, odnosno ne pridrzavaju se ku¢nog reda.

Clanak 40.

Osobe kojima su dani stanovi u najam temeljem Odluke o najmu stanova (Sluzbeni glasnik
Grada Zagreba 22/09, 3/12, 15/12, 22/13 1 11/20), Odluke o najmu javno najamnih stanova
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 7/09, 22/09 1 26/14), Zakona o lokalnoj i podru¢noj samoupravi
ili na temelju nekog drugog propisa ili zakona mogu produziti ugovorni odnos na rok od 5 godina
ukoliko ispunjavaju uvjete iz ¢lanka 18. ili 22. ove odluke ili ukoliko se radi o umirovljenicima u
samackim ili dvoc¢lanim kucanstvima te ako dokazu da su podmirili sve dugove prema Gradu
Zagrebu koji proizlaze iz koriStenja stana.

Osobama koje ne ispunjavaju kriterije iz stavka 1. ovog ¢lanka ili iz ¢lanka 4. ove odluke
nece se produZziti ugovor.

Osobama iz stavka 2. ovog ¢lanka, kojima je ugovor o najmu stana istekao, duzne su u roku
6 mjeseci od dana stupanja na snagu ove odluke predati stanove koje koriste u posjed Gradu
Zagrebu.



Clanak 41.

Konacna lista reda prvenstva za davanje stanova u najam utvrdena 01.10.2021. na temelju
Odluke o najmu stanova (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 22/09, 3/12, 15/12,22/13 1 11/20) vrijedi
do utvrdivanja nove Konacne liste reda prvenstva na temelju ove odluke.

Na dodjelu stanova u najam prema Konacnoj listi reda prvenstva iz stavka 1. ovoga ¢lanka
primjenjivat ¢e se odredbe Odluke o najmu stanova (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 22/09, 3/12,
15/12,22/13 1 11/20).

Clanak 42.
Stupanjem na snagu ove odluke prestaje vrijediti Odluka o najmu stanova (Sluzbeni glasnik

Grada Zagreba 22/09, 3/12, 15/12, 22/13 1 11/20) 1 Odluka o najmu javno najamnih stanova
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 7/09, 22/09 1 26/14).

Clanak 43.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada Zagreba.



